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Stadt Lugau

Entwurf Bebauungsplan (BPL)

"Wohnbebauung am Wiesenweg, Teilfliche des Flurstiickes von 30/22, Ursprung"
Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf

hier: Abgabe einer Stellungnahme

Bezug: - Anschreiben des beauftragten Planungsbiiros vom 27.02.2023
- Planzeichnung und Begriindung - Stand: Januar 2023
- Planunterlagen in digitaler Form

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Stadtrat der Stadt Lugau hat in seiner Sitzung am 06.02.2023 den o. g. Planentwurf gebilligt und
zur Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung bestimmt.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,31 ha.

Mit Schreiben vom 27.02.2023 des beauftragten Planungsbiros wurde das Landratsamt
Erzgebirgskreis um Stellungnahme gebeten.

Das Landratsamt Erzgebirgskreis gibt als beteiligte Behdrde zum o. g. Entwurf nach § 4 Abs. 2
BauGB folgende Stellungnahme ab und bittet um Beachtung im weiteren Verfahren:

Baurecht

Bearbeiter: FrauKleiner Tel.: 03733 831-4171
Im vorliegenden BPL werden keine Festsetzungen zu ortlichen Verkehrsflachen getroffen. Somit
handelt es sich um einen einfachen BPL im Sinne § 30 Abs. 3 BauGB. Dies sollte auch im Titel des BPL
und in der Begriindung vermerkt werden. Hierbei ist zu beachten, dass sich die Zulassigkeit von
Vorhaben im Ubrigen nach § 34 oder § 35 BauGB richtet. Somit ist flr zukiinftige Bauvorhaben eine
Genehmigungsfreistellung nach § 62 SachsBO nicht moglich.

Sprechzeiten Kontakt Bankverbindung

Mo,Fr 0800 - 1200 Uhi Telefon 03733831-0 Erzgebirgssparkasse ERZGEBIRGSKREIS
Di 0800 - 18 00 Uhi Telefax 0373322164 IBAN DE30 8705 4000 3318 0029 67

Do 08.00 - 16,00 Uhs EMail info@kieis-erzde BIC WELADEDISTB MEIN ZUHAUSE - MEINE

USt-IdNr DE260587011
Die Zugangsvoraussetzungen fur elektronisch signierte und verschlusselte elektronische Nachrichten finden Sie unter www erzgebirgskreis de
Ihre Informationsrechte nach Art 13 Datenschutzerundverordnune finden Sie unter www erzeebirgskreis.de/datenschutz
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Inwieweit die Anwendung der §§ 3 Abs. 2 Satz 1 und 13 a Abs. 3 BauGB beachtet wurde, kann anhand
der vorgelegten Unterlagen nicht beurteilt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zulassigkeit des Verfahrens befristet ist, d.h. die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemiR § 2 Abs.1 Satz 2 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 3
BauGB war bis zum 31.12.2022 auszufiihren. Die Stellungnahme ergeht dessen ungeachtet fiir einen
BPL nach § 13b BauGB.

Teil A- Planzeichnung

e Dem BPList ein Satzungstext bzw. eine Praambel beizufiigen, woraus die Rechtsgrundlagen,
der Satzungsgeber, das Datum und die Bestandeteile der Satzung hervorgehen.

* Die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Rechtsgrundlagen sind mit korrekter
Fundstelle auf dem Planblatt anzugeben.

* Die zugehdrigen Verfahrensvermerke sind ebenfalls auf dem Planblatt zu erginzen und
gemaR Verfahrensverlauf auszufillen.

e Die Planzeichenerklarung ist zu unterteilen in Planzeichen fiir Festsetzungen, nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise. Ohne diese Differenzierung ist der Regelungscharakter der
einzelnen Planzeichen nicht erkennbar.

* Inder Planzeichnung ist die Flache des ,Allgemeinen Wohngebietes“ gemaR Planzeichen Nr.
1.1.3. der PlanzV mit ,WA“ zu ergénzen.

* Die Dezimalzahl fiir die Grundfldchenzahl ist gemaR Planzeichen Nr. 2.5 der PlanzV sowohl in
der Planzeichnung als auch in der Planzeichenerklarung exakt mit einem Komma und nicht
mit einem Punkt darzustellen.

* Das Planzeichen Nr. 3.5. der PlanzV fiir die Baugrenze ist ebenfalls nicht exakt ausgefiihrt. Es
ist eine Linie mit zwei Strichen und einem Punkt gemeinsam mit einer blauen Linie
darzustellen. Die Planzeichnung und die Planzeichenerklarung sind zu korrigieren.

e Die private Griinflache im siidwestlichen Planbereich ist gemaR Planzeichen Nr. 9 der PlanzV
als solche besonders zu bezeichnen und in der Planzeichenerklarung zu definieren.

* Fur die im Plan festgesetzten, mit Leitungsrechten zugunsten von Versorgungstragern zu
belastenden Flachen sind auch in der Planzeichenerkldrung die Begiinstigten zu benennen.

* Das Planzeichen fir die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des BPL ist gemaf
Planzeichen Nr. 15.13. der PlanzV in kolorierter Fassung (grau dunkel) auszufiihren.

* Das Planzeichen Nr. 15.14. der PlanzV wird in der Planzeichnung nicht verwendet und kann
aus der Planzeichenerklarung getilgt werden.

Teil B - Textliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

* GemadR § 13 b BauGB ist ein beschleunigtes Verfahren fiir einen BPL nur zuldssig, wenn nur
Flachen fiir ,Wohnnutzung* dargestellt werden. Dem entspricht die Festsetzung im
vorliegenden BPL nicht.

Nr. 1.1 der textlichen Festsetzung zum Allgemeinen Wohngebiet schlieRt lediglich 3 der
Ausnahmsweise nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulissigen Bestandteile aus. Das ist nicht
ausreichend, da gerade Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe (vgl. § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO) einer reinen Wohnnutzung
widersprechen. Die Festsetzung ist entsprechend zu dndern.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

e In der Begriindung wird auf den Seiten 15 und 19 als Orientierung fiir gestalterische
Festsetzungen die Gestaltungssatzung der Stadt Lugau benannt. Es wird ein Bezug zu den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Punkt 1 und 2 (Dédcher, Fassaden) hergestellt. Es wird
jedoch nicht deutlich dargelegt, ob die Gestaltungssatzung entsprechend § 89 SachsBO zu
beachten ist oder nur § 89 Abs.2 SachsBO fiir den Planbereich angewendet werden soll.

Es wird darauf hingewiesen, dass die aufgefiihrte gesetzliche Grundlage § 83 SachsBO nicht
zutreffend ist. Diese sollte durch den § 89 SachsBO ersetzt werden.

Begriindung
e Die gesetzlichen Grundlagen sind in der Begriindung zu aktualisieren.

e Zusatzlich ist die Begrindung mit Datum und der Unterschrift des Bilirgermeisters zu
versehen.

e Die Nr. 5.1.1 der Begriindung ist mit der bauplanungsrechtlichen Festsetzung zur ,Art der
baulichen Nutzung® in Ubereinstimmung zu bringen.

Hinweis zum Verfahren

Sollten die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13 bi.V.m. § 13 a BauGB nicht erfiillt sein, kann
das Verfahren auch im zweistufigen Verfahren weitergefiihrt werden. Dabei sind die §§ 2 bis
4a BauGB besonders zu beachten.

Denkmalschutz
Bearbeiter: Herr Richter Tel.: 03733 831-4100
Aus denkmalpflegerischer Sicht bestehen keine Einwande zum o. g. Vorhaben.

Hinweis

Die bauausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 20 Sachsisches
Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) hinzuweisen. Archaologische Funde sind z. B. aufféllige
Bodenfarbungen, Gefdlscherben, Knochen, Gerdte aus Stein und Metall, Miinzen, bearbeitete
Holzer, Steinsetzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern. Die Funde sind
unverziiglich dem Landesamt fiir Archdologie (Zur Wetterwarte 7 in 01109 Dresden, Ansprech-
partnerin: Frau Dr. Hemker, Tel.-Nr.: 0351/8926-673, E-Mail: christiane.hemker@Ifa.sachsen.de) zu
melden.

Flurneuordnung
Bearbeiter: Herr Partschefeld Tel.: 03735 601-6249
Es bestehen flurordnungsrechtlich keine Einwénde.

Vermessung
Bearbeiter: Frau Wiards Tel.: 03733 831-4234
Zum o. g. Vorhaben bestehen keine Einwadnde.

Die Bezeichnungen der Flurstiicke im Planungsgebiet und lhre Darstellung entsprechen dem
aktuellen Katasterstand.
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Immissionsschutz
Bearbeiter: Frau Pechmann Tel.: 03771 277-6115
Frau Kahle -6122

Der Entwurf des BPL entspricht der Forderung des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz, ,bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schidliche Umwelteinwirkungen auf die tiberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden®.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht gibt es keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Abfallrecht/Altlasten/Bodenschutz

Bearbeiter: Frau Kolonko Tel.:03735 601-6141
Die Planflache im AuRenbereich stellt sich als Griin- bzw. Wiesenfliche dar. Béden mit besonderen
Standorteigenschaften befinden sich nicht im Geltungsbereich. Mit der Bebauung geht eine
Flacheninanspruchnahme und der Verlust von natiirlichen Bodenfunktionen einher, welche mit
entsprechenden Ausgleichsmalnahmen (Pflanzung von Laub- und Obstgehélzen und
Heckenanpflanzungen im Grundstiick) kompensiert werden soll.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht sollen als AusgleichsmaRnahmen entsprechende Entsieglungs-
maflinahmen angestrebt werden. Es ist zu priifen, ob Entsieglungsflichen zur Verfiigung stehen. Die
Forderung ist dem Entsieglungserlass des Sachsischen Staatsministeriums fiir Energie, Klimaschutz,
Umwelt und Landwirtschaft vom 30.07.2009 zu entnehmen.

GemaR § 1a BauGB sind Bodenversieglungen generell auf das unabdingbare notwendige MaR zu
begrenzen. Zufahrten, Kfz-Stellplatze und FuRwege sind demzufolge in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen. Dies wurde gemaR ,Teil B - Textliche Festsetzungen® Nr. 3.1 aufgenommen
und sollte bei der Umsetzung Berticksichtigung finden.

Forst
Bearbeiter: Frau Ullmann Tel.: 03735 601-6306
Durch den o. g. BPL werden keine forstrechtlichen Belange beriihrt.

Naturschutz/Landwirtschaft

Naturschutz

Bearbeiter: Herr Leistner Tel.:03771 277-6205
Durch die o. g. Planung werden keine Schutzgebiete nach nationalem Naturschutzrecht
einschlieBlich FFH- und SPA-Gebiete im Rahmen des Europaischen Schutzgebietssystems ,Natura
2000° sowie besonders geschiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 21
Sdchsisches Naturschutzgesetz betroffen.

Zu den griinordnerischen Festsetzungen besteht Einverstandnis.

Landwirtschaft

Bearbeiter: Herr Nestler Tel.: 03735 601-6208
Im vorliegenden BPL soll eine Teilfldche des Flurstiickes 30/22 der Gemarku ng Ursprung (ca. 0,3 ha)
zur Wohnbebauung festgesetzt werden. Dieses Flurstiick ist verpachtet und wird derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Durch die geplante Umnutzung der Teilfliche in Bauland kommt es im
Ergebnis zu einem dauerhaften Flichenentzug von landwirtschaftlicher Nutzfliche und
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Bodenfruchtbarkeit. Dies stellt Eingriffe in die Betriebs- und Wirtschaftsstruktur der betroffenen
landwirtschaftlichen Betriebe dar. Durch die Baustelleneinrichtungen und Bautatigkeiten im
Bereich des Baufeldes kann es zu Beeintrdchtigungen des Bodengefiiges und Bodenwasser-
haushaltes kommen. Die agrarstrukturelle Betroffenheit ist durch den dauerhaften und méglichen
temporaren Flachenentzug, durch die dauerhafte und tempordre Beeintrachtigung des
Bodenwasserhaushaltes und des Bodengefiiges gegeben.

Aufgrund der Kartendarstellung (Karte 1 ,Raumnutzung“ i. V. m. den Festlegungen unter 2.3.1 des
Regionalplanentwurfes Region Chemnitz) ist anzunehmen, dass sich die Landwirtschaftsflache in
einem Vorranggebiet fiir Landwirtschaft befindet. Damit ist ein ausschlielicher Fldchennutzungs-
anspruch der Landwirtschaft festzulegen. Eine genaue Abgrenzung des Gebietes ist mit dem
zustandigen Planungsverband zu klaren.

Aus Sicht der Agrarstruktur bestehen daher gegen den geplanten BPL Bedenken.

GemaR § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen ist zu begriinden. Dabei sollen Ermittlungen
zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachfldchen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zdhlen
kénnen.

Gemal Z. 1.2.7 Regionalplan Region Chemnitzist die Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich zu
minimieren. Damit einhergehend ist fiir die Neuinanspruchnahme von Flachen im Rahmen des
Planungsprozesses eine fachlich fundierte Begriindung zu erarbeiten.

Die in der Begriindung unter Punkt 1.3 angegebenen Ausfiihrungen zum Planungsanlass und die
damit einhergehende Umwandlung der landwirtschaftlichen Teilflache wurden sehr allgemein
abgehandelt, so dass die Begriindung nicht den Anforderungen des § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB bzw. der
Vorgabe des Z. 1.2.7 Regionalplan Region Chemnitz entsprechen.

Siedlungswasserwirtschaft

Kommunales Abwasser

Bearbeiter: Frau Plorin Tel.: 03735 601-6173
Fir die Entsorgung des Schmutzwassers ist je Baugrundstuick eine dauerhafte dezentrale Lésungin
Form der Errichtung einer vollbiologischen Klaranlage vorgesehen. Das anfallende Regenwasser soll
entweder (iber eine Versickerung auf dem Grundstiick oder Uber eine Regenwasserzisterne, die an
den Uberlauf der vollbiologischen Kleinkldranlage angebunden wird, erfolgen. da—Seitens des
Abwasserbeseitigungspflichtigen (Westsdchsische Abwasserentsorgungs- und Dienstleistung mbH)
ist eine zentrale abwassertechnische ErschlieBung mit Vollanschluss nicht geplant ist.

Es besteht Klarungsbedarf hinsichtlich der gesicherten Ableitung des anfallenden Schmutz- und
Regenwassers. Geplant ist der Anschluss der Grundstiicksentwasserung an den, wie in der
Begriindung ausgefiihrt, im Nordosten verlaufenden Graben, dessen Funktion und Eigentums-
verhaltnis bzw. das Benutzungsrecht nachzuweisen ist.

Trinkwasserschutz

Bearbeiter: Frau Leonhardt Tel.: 03735 601-6161
Aus Sicht des Trinkwasserschutzes bestehen keine Einwadnde, da kein Trinkwasser- bzw.
Heilquellenschutzgebiet beruhrt wird.
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Entsprechend der Begriindung liegt eine Stellungnahme des Regionalen Zweckverbandes
Wasserversorgung Bereich Lugau-Glauchau (RZV) vom 20.01.2022 vor, wonach der Trinkwasser-
anschluss an die vorhandene Trinkwasserleitung DN 80 im Wiesenweg erfolgen kann. Der Anschluss
an die Trinkwasserleitung ist mit dem zustandigen Wasserversorger, hier RZV, abzustimmen.

Wasserbau

Bearbeiter: Frau Giesa Tel.: 03735 601-6168
Aus wasserbaulicher Sicht bestehen keine Einwinde gegen das Vorhaben, Gewdisser sind nicht
betroffen.

Brandschutz

Bearbeiter: Herr Ackermann Tel.: 03733 831-5262
Loschwasser

Fir das Plangebiet ist das notwendige Loschwasser gesichert.

Befahrung
Die Zufahrten zu den Gebauden und den Loschwasserentnahmestellen sind so herzustellen, dass

sie der DIN 14090 entsprechen. Es sind auch Wendeflachen fiir die Feuerwehr vorzusehen.

StraRenverkehr
Bearbeiter:  Herr Stettinius Tel.: 03771 277-7123
Die Untere Verkehrsbehorde des Erzgebirgskreises hat keine Einwénde.

StraBBenverwaltung/Kreisstraflen

Bearbeiter: Frau Dohms Tel.: 03771 277-7150
Aus Sicht des Fachbereiches bestehen keine Einwénde zu o. g. Vorhaben. Im Geltungsbereich sind
keine Kreisstralten betroffen.

Offentlicher Gesundheitsdienst
Bearbeiter: Herr Michael Tel: 03733 831-3336
Es bestehen keine Hinderungsgriinde bzw. Einwénde gegen den geplanten. BPL.

Der Brauchwasserbrunnen im unteren Drittel des Planungsgebietes befindet sich auRerhalb der
geplanten Bebauung.

Zur Trinkwasserversorgung ist ausschlieBlich Wasser aus dem zentralen Trinkwasserversorgungs-
netz der Gemeinde zu nutzen.

In Bezug auf den Immissionsschutz (insbes. Larmschutz) ist davon auszugehen, dass mit der
Schaffung der geplanten Wohnbebauung keine zusitzliche Beldstigung fir die Anwohner
verbunden ist. Entsprechend Punkt 8.1.2 der Begriindung werden die siidlich angrenzenden
Landwirtschaftsflachen weiterhin als solche genutzt, so dass die mit der Bewirtschaftung der
Flachen einhergehenden landwirtschaftstypischen Ldrm-, Geruchs- und Staubimmissionen in
regelmafigen Abstanden auftreten kénnen.

Bezlglich Radonschutz sind die Ausfithrungen auf Seite 22 der Begriindung zu beachten.
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Allgemeine Forderungen und Hinweise bei Bauvorhaben

Belastigungen durch Larm, Staube und Geriiche, die wihrend der Baumafinahmen auftreten sind,
sofern sie sich auf Anwohner (Wohngebaude, Freizeitgebdude und -geldnde) oder Funktions-
bereiche (Betriebe, éffentliche Einrichtungen) stérend auswirken kdnnen, so gering wie méglich zu
halten.

Es ist zu sichern, dass bei unterirdischen Arbeiten vorhandene Trinkwasserleitungen vor
Beschadigungen geschiitzt und keine Trinkwassergewinnungsanlagen sowie deren Einzugsgebiete
beeintrachtigt werden.

Ebenso darf es durch das Vorhaben zu keiner Negativbeeintrdchtigung vorhandener privater
Trinkwasserversorgungen (z.B. Brunnen) kommen (Gesetz Uber den &ffentlichen Gesundheits-
dienst im Freistaat Sachsen - SachsGDG).

Sonstige Hinweise

Kampfmittel

Fiir eine Gefahreneinschatzung, ob im Plangebiet eine Kampfmittelbelastung vorliegt, ist das
Landratsamt Erzgebirgskreis nicht zustdndig. Anfragen zu evtl. vorhandenen Kampfmittel-
belastungen sind gemaR § 6 Abs. 1 und § 1 Abs. 1 Nr. 4 Sachsisches Polizeibehdrdengesetz
(SachsPBG) i. V. m. § 3 der Polizeiverordnung des Séchsischen Staatsministeriums des Innern zur
Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Sdchsische Kampfmittelverordnung) bei den
zustandigen Ortspolizeibehorden (jeweilige Stadt- oder Gemeindeverwaltung) direkt zu stellen.
Sollten Kampfmittel oder kampfmittelahnliche Gegenstidnde gefunden werden, so ist sofort die
nachstgelegene Ortspolizeibehérde oder Polizeidienststelle zu informieren.

Rettungswesen
Die Zustandigkeit fir den bodengebundenen Rettungsdienst liegt beim Rettungszweckverband
Chemnitz-Erzgebirge, SchadestraRe 17, 09112 Chemnitz.

Abfallentsorgung
Fiir die Belange der Kommunalen Abfallentsorgung im Erzgebirgskreis ist der Zweckverband
Abfallwirtschaft Sidwestsachsen (ZAS), Schlachthofstrale 12, 09366 Stollberg zustandig.

Ausbau digitaler Hochgeschwindigkeitsnetze (Breitband)

Das 6ffentliche Telekommunikationsnetz im Erzgebirgskreis wird durch unterschiedliche Betreiber,
unter anderem der Deutschen Telekom AG sowie mehrerer Kabelbetreiber sichergestellt. Eine
Ubersicht der regionalen Betreiber ist unter www.erzgebirge24.de zu finden. Im Kreisgebiet besteht
kein flichendeckendes Glasfasernetz fiir den Betrieb eines digitalen Hochgeschwindigkeitsnetzes.
Aufgrund von § 146 Abs. 2 Satz 2 Telekommunikationsgesetz (TKG) ist sicherzustellen, dass im
Rahmen der ErschlieRung von neuen Baugebieten geeignete passive Netzinfrastrukturen fiir ein
Netz mit sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Regionalplanung

Die landesplanerischen Vorgaben im Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und im Regionalplan
Chemnitz/Erzgebirge bzw. im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz sind zu beachten. Es
wird empfohlen, ggf. den Planungsverband Region Chemnitz zu beteiligen
(Verbandsgeschiftsstelle, Werdauer Strale 62, 08056 Zwickau).
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Allgemeine Anmerkungen
Bei fachspezifischen Riickfragen wenden Sie sich bitte direkt an den jeweiligen Bearbeiter.

Bei Veranderungen der dem Antrag auf Stellungnahme zugrundeliegenden Angaben, Unterlagen
und angegebenen Erkldrungen wird diese ungiiltig.

Bei Abforderung einer Stellungnahme des Landratsamtes Erzgebirgskreis wird um Einreichung
folgender Unterlagen gebeten:
Planzeichnung 2-fach in Papierform sowie zusétzlich alle Unterlagen in elektr. Form (PDF-Format).

Die Mitteilung zum Abwagungsergebnis sollte méglichst per E-Mail an folgende Adresse erfolgen:
kreisentwicklung@kreis-erz.de.

Mit freundlichen GriiRen
i. A




