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Teil A - Planzeichnu ng 1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
; (59 Abs. 1 des - BauGe) (§ 9BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)
- 1 Artder baulichen Nutzung (§§ 2 - 11 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
A:iezb;\u?zhe: NG‘QZ”“g s 11 dor Bounuiz . BauVO 1.1 Eswird nach § 3 BauNVO ein "Reines Wohngebiet” (WR) festgesetzt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1des BauGB - §§ 2 bis 11 der Baunutzungsverordnung - Bau 12 Die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO werden unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO
Reines Wohngebiet - WR nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
a 3975 §3Baulvo 2 Mag der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
R MaR der baulichen Nutzung 2.1 Die zuldssige Grundfidchenzahl (GRZ) wird mit 0,3, die zuléssige Geschossflachenzahl mit
% GRZ 0.3 |GFZ 0.6 §9 Abs. 1 Nr. 1 des BauGB - §§ 16 bis 21 der Baunutzungsverordnung - BauNVO O6festgesetzt,
B 22 Die Anzahl der Vi wird auf 2 begrenzt.
o ﬁ o GRZ03  Grundflichenzahl GFZ 06 Geschossflachenzahl
" Anzahl der Vollgeschosse (Héchstmat) 3 Bauweise (§ 22 und 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB)
- 3.1 Fir das Allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
5 Y s Bauweise, Baugrenze 32 Essind ieBlich Einzel- und D 2ulissig.
) o o LN §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 33 Died ; <ind durch
> - " ]
- - N D Baugrenze o offene Bauweise 3.4 Firdie und Lage der zwischen den Baugrundstiicken gilt
o N § 6 SichsBO (3,0 m). Als Abstandsfléche zur geplanten Stralte sind 3,0 m festgesetzt.
”' \\ é nur Einzelhéuser und Doppelhauser zuldssig Garagen und 4tze sind auerhalb der nicht zuléssig.
- Verkehrsflachen 35 Die Kénnen durch ile wie Erker,
o = §9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB i und D ingen bis zu 1,20 m werden.
2 N, StraRenverkehrsfiache, &ffentlich Eléichen fiir Stellpléitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
“\ 41 Indem i gebiet sind éitze und Garagen nur fir den durch die zuge-
\ \\ III StraRenverkehrsfléche, privat lassene Nutzung verursachten Bedarf zuléssig. Die Stellplatze und Garagen sind auf dem
A\ ’% Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 42 GemaR Séchs. Strafien- und Stellplatzverordnung muss zwischen Garagen und éffentlichen
\ %3 N §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Verkehrsfliachen Zu- und Abfahrten von mindestens 3,0 m Lénge vorhanden sein.
Ny Ausnahmen knnen gestattet werden, wenn wegen der Sicht auf die &ffentliche Verkehrs-
N, Versorgungsleitung - unterirdisch, mit Bezeichnung des Mediums
\ flache Bedenken nicht bestehen.
Granfiachen 4.3 Offentliche Parkplétze sind auf den dafir Flachen entlang der
69 Abs. 1 Nr, 15 und Abs, 6 BauGE geplanten WohnstraBe zulassig.
5 Flachen fiir zur R und i von
III Grinflache, privat Griinflache, 6ffentlich § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB}
%0 S Abs, L, 14 BauGe)
- — - 51 Zur des Versi sind auf den privaten Grundstiicksflichen offen-
Flachen fir die Landwirtschaft und Wald porige, shige Belage auf stzen und 5 u .
§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB 52 R und von Ni (bei Eignung des
500 - Frachon 0r Wala Untergrundes) sollen innerhalb des Geltungsbereiches erfolgen.
A . chen fiir Wal
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 61 zur und ltung der ffen fiir die im Plange ' Ver-
i e v ind. Die Fest-
sind Flachen die von sind. Die Fest-
von Boden, Natur und Landschaft 2ur Bebau- und den
-~ §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fiir die Schutzstreifen.
D Umgrenzung von Fliichen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 7 Elachen fiir zum Schutz, zur Pflege und zur von Boden, Natur und
N Entwicklung von Natur und Landschaft Landschatft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
=2 7.1 Aufder ichsflache A1 (T iick 323/14) ist auf einer ca. 4.500 m?
’f Erstaufforstung Laubmischwald groRen Fléche ein L i mit Waldrand Es werden
’f N ‘ - stufige Die der Pflanzung ist der
’f LS ‘ Pflanzgebote und Pflanzbindungen Begriindung (Anhang) zu entnehmen. Zum Schutz vor Wildverbiss ist eine Zaunung vorzu-
> N ”f 2 \ §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB nehmen.
b Planteil | N - ) ] ]
8 ° S o ‘ . Anpflanzen Baume - Anpflanzen Stréucher 8 Elschen zum von Baumen. und sonstigen
9 Abs. 1 Nr. 25a)
g \ - - 8.1  Eine Pflanzung mit kleinkronigen Laubb&umen ist innerhalb des Geltungsbereiches auf
° 4 Sonstige Planzeichen Privatgrund entlang der geplanten Strafte, wie in der Planzeichnung dargestellt, durchzu-
(2] fiihren. D d betréigt max. 25,0 m;
Py - E‘ Grenze des raumii ches des iihren. Der er etragt max. 25,0 m;
o & o o R I §9 Abs. 7 BauGB vom Fahrbahnrand ist ein Abstand von mind. 2,0 m einzuhalten. Der genaue Standort richtet
o op o . sich nach den i il ten. Es ist die einer einheil
o o GRZ 0,3 | GFZ 0,6 N ~wwwms Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Laubbaumart zu empfehlen, um den Eindruck eines durchgéngigen begriinten StraRen-
o 5 2 p N = |==as (59 Abs. 1Nr. 21 BauGB) - wird im Zuge der Trégerbeteiligung ergénzt. raumes zu erzielen.
- . /YOb ) "N LR = - 2u belastenden Fliichen mit Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstréiger 82 Aufder privaten ache entlang der ndrdiichen und Sstiichen Grenze des
-~ - Q, eltungsbereiches ist eine Hecke mif tandor und Laub-
n Geltungsbereiches ist eine Hecke mit heimi 4 d Laub-
o - s’e,’,’e g \\ = ’f - wird bei Bedarf im Zuge der Entwurfserarbeitung erganzt. béumen anzupflanzen und zu pflegen. Die Strauch- und te sind
vy - rs, o 4] S > nicht bindend.
&, Be 2 L S cd Hinweise 83  Zur Begriinung der Bauflichen st je 400 m? i ein
Nog o Obst- oder Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Die Baume sind durch die Eigentimer der
. [ Rzv  Trinkwasserversorgungsleitung Nutzungsschablone Grundstiicke dauerhaft zu erhalten und bei natiirli Abgang durch ent-
Ca < sprechender Art zu ersetzen. Die auf Privatgrund wird auf die
o inetz  Gasleitung At der baulchen Nutzung derzu Laubbéume je i
~ - o A o \/ Flurstiicksgrenze Gundtichonzanl | Geschosstiachenzant 8.4  Um eine schnelle i des sind Mi o far
e} 133 die Baumpflanzungen festgesetzt:
& o o 2B.57 Flursticksnummer o I Hochstamm: Stammumfang mind. 14 - 16 cm
- - i Obstbaum: Hochstamm, Stammumfang 10 - 12 cm
35 pshentinien o.50m Heister 2xv, h 150 - 200 cm
: A2/ Bematiung [Meter] "
Geobasisdaten: Straucher: vStr. 3-5Tr. h 60 - 100 cm
und Sachsen (01/2018) N Empfehlungen zur Artenwahl sind im Anhang der zum B-Plan
Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Es sind h N g | "
(§9 Abs. 4 BauGB und § 89 SachsBO)
9 Gestaltung der Déicher
Verfahrensvermerke 11l Hinweise zur Planung 91  Die Dachflichen der t sindin dunklen Farbténen (anthrazit, grau,
N . 1 Mutterbod braun, schwarz, terracotta etc.) zu gestalten.
- g utterboden
Der Stadtrat hatam ... . .... ... die des NE: ) Der Stadtrat hat die zum Entwurf der O fe ichkeit, der Behérden und der GeméR § 202 BauGB i.V.m. § 1 sowie § 7 S gebilhrt dem 10  Einfriedungen
sowie den Vorentwurf des Bebauungsplanes im Malistab 1:500 mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt ;‘;ﬂzw:”ezfag:; ;f:e;'s;ﬁgei;tﬂ:l“aﬂegt:l:fxovr-d-e"v--v s ) besonderer Schutz. E ist vor Baubeginn gesondert zu lager und nach Bauabschiuss dem 10.1  Zur Grundstiickseinfriedung sind nur Z&une und Hecken zulssig; werden entsprechend
und zur gung bestimmt N.: ) gewogen. 9 9 Gebiet sinnvoll wieder iihren (z.8. zur Gel Sonstige ni Erd- SiachsBO zulassige Zaune errichtet oder Hecken gepflanzt, die hoher als 0,8 m sind, ist die
! massen der Ablagerungen oder des Aushubes sind nach Méglichkeit weitgehend im Gebiet ein- des zum
. ! Datum: Weikert Siegel 2ubauen bzw. zur Verwendung abzugeben
Datum: W“elkert » Siegel Biirgermeister g g g
Birgermester 2 Um gréRere ] 2u iden, sollten auf den
2 8. Baugrundstiicken mdglichst gering gehalten werden.
Die friihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung durch Ver- Ellek - ich " (l;"d rophs D de; s t . bletreﬂs iver Obe y immung it der:mtlichen 3 Fals chon bz, (i schidliche Boden- und / oder Grundwasser- Rechtsgrundlagen Stadt Lugau / Erzgeb.
5 i i i urkarte wird mit dem Stand vom ..... . ... estatigt. Die er . ) } . .
ffentichung im Lugauer Anzeiger NI. .. YO ... .. ... i Rahimen einer Auslegung vom ... ... o ot nostti veréinderungen auftreten, so ist das | des L. von Diese Bauleitplanung ist auf der Basis erarbeitet und E gebl rgSkrels
bis einschlieBlich .... . .... . .... durchgefiihrt. dem Sachverhalt in Kenntnis zu setzen und die weitere Vorgehensweise mit dieser Behorde zu im Verfahren behandelt worden: rz
klaren (§ 10 Abs. 2 Sachs. i und -Sa ).
) Datum: Landratsamt Erzgebirgskreis Siegel Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. I. S. 3634),
Datum: Weikert Siegel Abt. 3 Umwelt und Sicherheit 4 Im Bereich geplanter sollte eine in g an die ) )
Biirgermeister Ref, Lénd!, Neuordnung und Vermessung DIN 4020 1 DIN EN 1997-2 durchgefiihrt werden. Hierbei sollten vorhandene Geodaten des (BauNvoO) - Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in
N Stichs. | fiir Umwelt, Landwi und Geologie ort und der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben vom N i werden. Alle isse sind nach Séchs. Abfallwirtschafts- i (PlanzV) als tber die D des Planinhalts vom
- und dieser zustandi i Behorde zur zu stellen
... zur Stellungnahme aufgefordert worden, Der aus der (Teil A und dem Texttil (Teil B) wurde am o s n geo e gung 2 18.12.1990 (BGB. 1991 | S. 58), die zuletzt durch ATt 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL1 S.
O vom Stadirat als Satzung Nr. ). Die i und der ficht 26 beachton 1057) geéindert worden ist,
Datum: Weikert Siegel Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden gebilligt. P Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. vom 22.12.2008 (BGBI. |, S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2
Biirgermeister 5 ImP befinden sich und Diese sind geschiitzt und Absatz 15 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist,
Datum: Weikert Siegel grundsétzlich wéhrend BaumaBnahmen nicht zu veréndern oder zu beseitigen. Gefihrdete Sichsische Bavord ShchsBO) in der F dor Bk N 11.05.2016
4. Biirgermeister und sind von den durch einen éffentlich bestellten achsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.
Der Stadirat hatam ... ... .. (Beschluss Nr. ) den Entwurf des Bebauungsplanes MaRstab 1:500 ingenieur oder das sicher zu lassen (§§ 6 und lSaZMGVB\- S. 186), die zuletzt durch das Gesetzes vom 27.10.2017 (SachsGVBI. S. 588) geandert
mit und L und zur Auslegung bestimmt. 1D° o d P 4 dom Texttll einsaict 27 Séchs. Vermessungsgesetz). worden ist.
ie er aus der und dem Textteil einschiief- . " ! .
! ) lich Begri und L icht, wurde mit Verfigung der Ver B8 VOMM v e+ o} 6 Archaologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind tberall in Sachsen auch auRerhalb G”'“;'g"g:‘;g:’;”';? ':';:';‘F’se'z;“' Sachsen (SachsGemo0) in der Fassung der Bekanntmachung
Datum: W“elkert » Siegel AZ.: oo .. erteilt der und N D N in Umfang zu erwarten. Boden- vom » (Séchs . S. 62).
Birgermester funde nach § 20 SachsDSchG sind nicht zu verandern und unverziiglich dem Landesamt fir
5. Datum: Weikert Siegel Archéologie in Dresden bzw. der D beim L
Der Entwurf des aus der i mit der i Burgermeister anzuzeigen.
1
mit sowie die haben in der Zeit vom )
 sowie die nahme zeitvom Die Satzung des aus der i und dem Texteil, wird hiermit aus- 7 Soliten im Rahmen der Vorhaben Spuren alten Bergbaus bzw. bergbaubedingte Schadens-
 cecc e bis einschlieBlich .. .. nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die Sffentliiche geferton, ereignisse bemerki werden, so ist gema® § 5 SichsHohIrVO das Séchsische Oberbergamtin - o .
gung wurde durch Verdffentii im Lugauer Anzeiger NT..... VM ... . ... . .... bekannt gemacht Kenntnis zu setzen Satzung zum Bebauungsplan "Eigenheimsiedlung Pfarrwaldblick
Parallel dazu kann der Entwurf des auf der der Lugau / Erzgeb. ) ) in Lugau / Erzgeb. Be ba uun gs p I an
(www.stadt-lugau.de) sowie auf dem Zentralen L i des Freif Sachsen Datum: Weikert Siegel 8 Mégliches Fremdwasser (Drainage-, Quell- und Schichtenwasser, Grében u.4.) darf nicht in die
. - chsen.de) werden Biirgermeister sffentliiche Kanalisation eingeleitet werden. Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. " E i enhe i s i e un
s : S. 3634) sowie nach § 89 der Sachischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom g h m dl g
Wahrend dieser konnen von 2um Entwurf des Bebauungsplanes ge Erteilung der und die des sowie die Stelle bei der der Plan 9 Solten bel der verdéchtig gefunden werden, so 11.05. 2;15 (Stchs G\§/B\ S. 186), die zuletzt durch dags Gesetzes vo: 27.10.2017 (Séchng\/B\
schriftich eingereicht oder wahrend der Sprechzeiten zur Niederschrift gebracht werden. Nicht fristgerecht A : : ist die Bautitigkei ich ei der Sichs. i enst zu e o o ; y ° : . "
Kénnen bei der der Satzung it bisiben. sofern auf Dauer wahrend der von werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu PP . 588) geéindert worden ist, in g mit § 4 der fiir den Freistaat Sachsen Pfa rrwva I d bl ic k
o Stadt doren Inholt mcht K S richt hito K N L oron Inhalt fir die RachtndGiok erhalten ist, sind am ..... . ..... . ..... im Lugauer Anzeiger Nr. .... vom ..... .... . .... éffentlich bekannt gemacht und die hachsie istzu in der Fassung der vom 09.03.2018 (S& . S. 62) wird nach Beschluss-
ie Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die Rechtmaigkeit worden. In der ‘st auf die der g von Ver und ) ) o ) >
. ; . > 10 Die Einhaltung der fur gemaR § 19 Abs. 1 Nr. 2 der fassung durch den Stadtrat der Stadt Lugau / Erzgeb. am .... . .... . .... und nach Genehmigung durch
der Satzung nicht von Bedeutung ist Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und 1. Bund i als zwingend fiir die Zulassung des das Landratsamtes des Erzgebirgskreises vom die Satzung iiber den Bebauungsplan - Vo re ntwu I I -
weiter auf Falligkeit und Erischen von Entschédigungsanspriichen nach § 44 BauGB hingewiesen worden. ns ! ur e "9 > gebirg . 9 ° gsp
Der it mit der & N in Kraft, Betriebes von Kamindfen und F fiir feste ist bei der "Eigenheimsiedlung Pfarrwaldblick” der Stadt Lugau / Erzgeb. bestehend aus Planzeichnung,
Datum: Weikert Siegel vorsorglich zu beachten. M 1:500 (Teil A) und dem Textteil (Teil B) erlassen. /e
Biirgermeister . "
9 Datum: Weikert siegel 11 Im Gehdlzbestand an der Grenze zum sind und in C Z Sachsen Consult Zwickau
Biirgermeister Form von Nestern zu ieren. Beseitigung des daher von Oktober bis B B -
6. : _
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes wurden die Behdrden und sonstige Trger Gffentiicher Belange gemé Februar auBerhalb der Brutzeit von Végeln. Einhaltung eines entsprechenden Abstandes zu diesen Lugau / Erzgeb., ccoee . coees + cones Weikert Siegel Ingenleur und Architekturbiro
" B " - .
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .. zur Stellungnahme aufgefordert. angrenzenden Geholzen. urgermeister 007 el 037236793630
Datum: Weikert Siegel MaRstab 1:500 Juni 2018
Biirgermeister




