Satzung
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen in der Stadt Lugau

Der Stadtrat der Stadt Lugau hat auf Grund von § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen
(SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mirz 2003 (Sachs.GVBI. S. 55) und
des § 132 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1
S. 2141) zuletzt gedndert am 15. Dezember 1997 (BGBI. I S. 2902) in seiner Sitzung am 23. Juni
2003 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Lugau erhebt zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fiir die erstmalige
Herstellung von ErschlieBungsanlagen ErschlieBungsbeitrige nach Mafigabe der §§ 127 ff. Bauge-
setzbuch (BauGB) sowie nach Maflgabe dieser Satzung.
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§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand,

fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Plétze

(§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) in

Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebieten, besonderen Wohnge-
bieten und Mischgebieten

bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite

bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite

Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten, soweit unter 1.1.3 und 1.1.4 nicht
abweichend geregelt ist

bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite

bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,50 m Breite

Industriegebieten

bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite

bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,50 m Breite

Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten

bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite

bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite

Dauerkleingartengeldnden und Wochenendhausgebieten bis zu 6 m Breite

fiir die 6ffentlichen aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohnwege § 127
Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite von 5 m

fiir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstralen innerhalb der Baugebiete (§127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Gesamt-
breite von 21 m

fiir Parkflachen (§ 127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB),

die Bestandteil einer Verkehrsanlage im Sinne von § 2 Abs. 1.1 und 1.3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 5 m

soweit sie nicht Bestandteil der im § 2 Abs. 1.1 und 1.3 genannten Verkehrsanlagen aber
nach stddtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung not-
wendig sind bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksfla-
chen. § 6 Abs. 1.2 findet Anwendung.



1.5 Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

1.5.1 die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1.1 bis 1.3 sind, bis zu einer wetr
teren Breite von 4 m
1.5.2 soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1.1 bis 1.3 genannten Verkehrsanlagen sind, aber

nach stddtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung not-
wendig sind, bis zu 15 v.H. aller im Abrechnunsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksfla-
chen. § 6 Abs. 1.2 findet Anwendung.

1.6 fiir Immissionsschutzanlagen
2. Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 gehoren insbesondere die Kosten fiir:

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundfliachen,

c¢) die erstmalige Herstellung des Straenkorpers einschliefSlich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberflache sowie die notwendigen Erhhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Biirgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwisserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlage,

i) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

j) die Ubernahme der Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

k) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern.

3. Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

4. Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1.1 wunterschiedliche Gebiete
erschlossen, so gilt fiir die gesamte ErschlieBungsanlage die Regelung mit der groften
Breite. Bei unbeplanten Gebieten richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gemil3 Abs.
1.1 nach dem iiberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

5. Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergroern sich die in Abs.
1.1 bis 1.3 und 1.5.1 angegebenen Malle auf das Anderthalbfache, mindestens aber um 8
m. Das Gleiche gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere bzw. Kreuzungen mit
anderen ErschlieBungsanlagen.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes
1. Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatséchlichen Kosten ermittelt.

2. Der beitragsfiahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne Erschliefungsanlage ermittelt.
Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fiir bestimm-
te Abschnitte einer Erschliefungsanlage oder diesem Aufwand flir mehrere Anlagen, die fiir die
ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, (ErschlieBungs- einheit) ermitteln.

3. Die Aufwendungen fiir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1.2), fiir Sammelstralen (§ 2 Abs.
1.3), fiir Parkflachen (§ 2 Abs. 1.4.2), fiir Griinanlagen (§ 2 Abs. 1.5.2) und fiir Immissions-
schutzanlagen (§ 9) werden den zum Anbau bestimmten Strallen, Wegen und Plidtzen zu denen
sie von der Erschlieung her gehdren, hinzugerechnet.



Das Verfahren nach Abs. 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 5) der
FuB- und Wohnwege, der Sammelstraen, Parkflichen, Griinanlagen oder Immissionsschutz-
anlagen, von dem Abrechnungsgebiet der Stralen, Wege und Plidtze abweicht; in diesem Fall
werden die FuB- und Wohnwege, die Sammelstralen, Parkflichen, Griinanlagen und Im-
missionsschutzanlagen selbststindig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§4

Anteil der Stadt Lugau am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt Lugau trégt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die
von dem Abschnitt der Erschliefungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grund-
stiicke das Abrechnungsgebiet.
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§6

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteiles der Stadt (§
4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grund-
stiicksflichen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach
Mal (§ 6 Abs. 2) und Art (§ 6 Abs. 3) beriicksichtigt.

Als Grundstiicksflache gilt:

bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der Ermittlung der
zuldssigen Nutzung zu Grunde zulegen ist

wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthélt,
die tatsdchliche Grundstiicksfldche bis zu einer Tiefe von 40 m gemessen von der Grund-
stiicksgrenze, die der ErschlieBungsanlage (der erschlieBenden Strafle, des erschlieBenden
Weges oder Platzes) zugewandt ist.

Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die
Grundstiickstiefe maf3gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage her-
stellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberticksichtigt.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfliche mit einem Nutzungsfaktor
vervielfacht, der im Einzelnen betrégt:
bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren

Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist 1
bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,5
bei vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

Als zulédssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochst- zuldssige
Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundfldchen- und Baumassenzahl
aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8.
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Bruchzahlen werden auf die nichstfolgende volle Zahl aufgerundet. Untergeschosse, die
keine Vollgeschosse i.S. der BauNVO sind, werden hinzugerechnet, wenn sie tiber-
wiegend gewerblich, industriell oder in gleichartiger Weise genutzt werden.

Ist im Einzelfall eine groBBere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, so
ist diese zu Grunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplidtze zuldssig sind, gelten als einge-
schossig bebaubare Grundstiicke.

Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein Garagengeschoss zuléssig
oder im Einzelfall genehmigt, so ist die jeweils hohere Geschosszahl anzusetzen.

Gemeinbedarfs- oder Griinflichengrundstiicke in beplanten Gebieten, deren Grund-
stiicksflachen auf Grund ihrer Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten
Teil mit Gebduden iiberdeckt werden sollen bzw. iiberdeckt sind (z.B. Friedhofe, Sport-
plétze, Freibdder, Kleingartengeldnde) werden mit 0,5 der Grundstiicksfldche angesetzt.

In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die Geschosszahl
noch Grundflichen- und Baumassenzahl festsetzt, ist bei unbebauten, aber bebaubaren
Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung iiberwiegend
vorhandenen Geschosse mafBgebend. Hinzugerechnet werden Geschosse nach § 6 Abs.
2.3. Bei Gemeinbedarf- und Griinflichengrundstiicken gilt § 6 Abs 2.5 entsprechend.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, werden je
angefangene 2,8 m Hohe des Bauwerkes als ein Vollgeschoss gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer iiberwiegend gewerblichen Grund-
stiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem
Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so
sind fiir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie fiir Grund-
stiicke, die iiberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise genutzt werden, die in § 6
Abs. 2.1.1 bis 2.1.5 genannten Nutzungsfaktoren um 50 v. H. zu erhéhen. Dies gilt nicht
fiir die Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i.S. von § 2 Abs. 1.5.2.

Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage i.S. d. § 127 Abs. 2 Nr. 1
BauGB erschlossen werden, ist die Grundstiicksflaiche bei Abrechnung jeder Erschlie-
Bungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht:

wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird, und Beitré-
ge fiir weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach dem geltenden
Recht, noch nach vergleichbaren fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder
erhoben werden.

fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie flir Grundstiicke, die
iiberwiegend gewerblich genutzt werden.

soweit die ErméBigung dazu fiihren wiirde, dass sich der Beitrag eines anderen Pflich-
tigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhoht.

Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandermittlung in einer
ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des Erschliefungs-
aufwandes nur einmal zu beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).



§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsaufwand kann fiir
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den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahnen (auch Richtungsfahrbahn),
die Radwege, einzeln oder zusammen,

die Gehwege,

die Sammelstral3en,

die Griinanlagen,

die Parkflachen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwisserungsanlagen.

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Maflnahme deren
Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist.
Uber die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Stadt im Einzelfall.
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§8

Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Die zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Plétze sowie Sammelstraen und
Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn sie nachstehende Merkmale aufweisen:

eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder dhnliche Decke neuzeitlicher Bau-
weise mit dem dazu technisch notwendigen Unterbau

Entwisserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation
Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig
Anschluss an eine dem oOffentlichen Verkehr gewidmete Stral3e

Biirgersteige und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung gegen
die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbe-
lag oder eine dhnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem dazu technisch notwen-
digen Unterbau aufweisen.

Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldchen gértnerisch gestaltet sind.

Zu den Merkmalen der endgiiltigen Herstellung der in den Absdtzen 1 bis 4 genannten
ErschlieBungsanlagen gehoren alle Maflnahmen, die durchgefiihrt werden miissen, damit
die Stadt das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fiir die ErschlieBungsanlage er-
forderlichen Grundstiicken erlangt.

Die Stadt stellt die endgiiltige Herstellung der einzelnen Erschliefungsanlage, des be-
stimmten Abschnittes einer ErschlieBungsanlage oder der zusammengefassten Erschlie-
Bungsanlage fest.



§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmal3stab und Merkmale der endgiiltigen Herstellung von Anlagen zum
Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes werden durch ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorauszahlungen

Die Stadt kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht im vollem Um-

fang entstanden ist, Vorauszahlungen erheben.

1. bis zu einer angemessenen sich am tatsdchlichen Aufwand orientierenden Hohe, wenn mit der
Herstellung der ErschlieBungsanlage begonnen worden ist.

2. bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben auf dem
Grundstiick genehmigt wird.

§11
Ablosung des ErschlieSungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann im ganzen vor der Entstehung einer sachlichen ErschlieBungsbei-
tragspflicht abgeldst werden (§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablosung be-
steht nicht. Die Hohe des Ablosungsbeitrages richtet sich nach der Hohe des voraussichtlich ent-
stehenden ErschlieBungsbeitrages.

§12
In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen vom 22. Mai 1991
auBler Kraft.

Lugau, den 24. Juni 2003

Unfried
Biirgermeister



