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PLANUNGSVERBAND

REGION CHEMNITZ

Bebauungsplan ,,Wohnbebauung am Wiesenweg, Teilfliche des Flurstiickes von 30/22, Ur-

sprung” der Stadt Lugau

Stellungnahme des Planungsverbandes Region Chemnitz im Rahmen der Beteiligung Tra-

ger offentlicher Belange nach § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Dem Schreiben des Biiros Ingenieure Gotze vom 27. Februar 2023 lagen folgende Unterlagen bei:
Entwurf der Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen vom Januar 2023
Begriindung des Entwurfs vom Januar 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsverband Region Chemnitz wurde mit 0. g. Schreiben um Stellungnahme zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes ,Wohnbebauung am Wiesenweg, Teilfliche des Flurstiickes von
30/22, Ursprung” gebeten.

Sachverhalt

Am Wiesenweg'im Ortsteil Ursprung der Stadt Lugau soll am stidlichen Ortsrand innerhalb des
0,3 ha groRen Geltungsbereiches ein allgemeines Wohngebiet zur Realisierung von ca. vier Ein-
familienhdusern entstehen. Die am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches vorhandenen Ge-
hélze sollen erhalten werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB aufgestellt. Es han-
delt sich um einen einfachen Bebauungsplan.

Beurteilungsgrundiagen

Beurteilungsgrundlage fiir das Vorhaben ist der in Kraft getretene Regionalplan Chemnitz-Erz-
gebirge (SachsABI Nr. 31/2008 vom 31. Juli 2008) einschlieRlich der 1. Teilfortschreibung Regi-
onale Vorsorgestandorte (S&chsABI Nr. 44/2004 vom 28. Oktober 2004) und der 2. Teilfort-
schreibung Windenergienutzung (SachsABI Nr. 42/2005 vom 20. Oktober 2005).

Weitere Beurteilungsgrundlagen sind der durch die Verbandsversammlung des Planungsver-
bandes am 4. Mai 2021 fiir die 6ffentliche Auslegung und Beteiligung gemaf § 9 (3) Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Verbindung mit § 6 des Gesetzes zur Raumordnung und Landesplanung
des Freistaates Sachsen (S&chsLPIG) beschlossene Entwurf des Regionalplanes Region
Chemnitz und der durch die Verbandsversammlung des Planungsverbandes am 1. Juli 2021 zur
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Unterrichtung der beriihrten &ffentlichen Stellen und der Offentlichkeit gemaR § 9 (1) ROG und
§ 8 ROG beschlossene Entwurf des Sachlichen Teilregionalplans Wind; Regionales Windener-
giekonzept.

Die im Entwurf des Regionalplanes Region Chemnitz enthaltenen Ziele sind entsprechend
§ 3 (1) Nr. 4 ROG in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung und somit als sonstige Er-
fordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder Ermessensentscheidun-
gen zu beriicksichtigen. :

Regionalplanerische Beurteilung

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen gegen die vorgelegte Planung Bedenken aufgrund des
fehlenden Bedarfsnachweises zur Inanspruchnahme von Fléchen im AuRenbereich, welcher der
Begriindung des Bebauungsplanes beizufiigen ist.

Nach § 1 (4) BauGB sind Bauleitplane, somit Flachennutzungs- und Bebauungspléne, den Zie-
len der Raumordnung anzupassen. GemaR Ziel Z 2.2.1.4 des Landesentwicklungsplanes 2013
(LEP) ist die Festsetzung neuer Baugebiete auferhalb der in Zusammenhang bebauten

Ortsteile nur in Ausnahmeféllen zuldssig. Aufgrund von Ziel Z 2.2.1.5 LEP haben die Trager der
Regionalplanung und damit der Planungsverband Region Chemnitz auf eine flachensparende
Siedlungsentwicklung hinzuwirken. Entsprechend Ziel Z 1.2.7 des Entwurfs des Regionalplanes
Region Chemnitz (RPI-E RC) ist deshalb bei der Entwicklung von Baugebieten durch die Kom-
munen die Flacheninanspruchnahme im Aufenbereich auf das unabdingbare MaR zu minimie-
ren. Dieses MaR der baulichen Entwicklung ist durch die Gemeinde mit einer rechnerischen
Gegeniiberstellung von Bedarf und Potenzial nachzuweisen. Dies erfolgte fiir das zur Beurtei-
lung vorliegende Vorhaben bisher nicht.

Fiir die Stadt Lugau liegt bisher kein wirksamer Flachennutzungsplan vor, aus dem sich die
stadtebauliche Entwicklung ableiten lieRe und flur dessen Entwicklungsflachen der Bedarfsnach-
weis bereits erbracht wurde. Der Bedarfsnachweis ist aus diesem Grund in jedem Bebauungs-
plan erneut zu erbringen. Der Bedarf ist aus der natiirlichen Bevdlkerungsentwicklung und aus
den Anspriichen der ortlichen Bevolkerung an zeitgemafe Wohnverhaltnisse sowie den Anspri-
_chen ortsangemessener Gewerbebetriebe und Dienstleistungseinrichtungen zu ermitteln (siehe
dazu Glossar LEP 2013). Fiir die Ermittlung des Bedarfs ist die 7. Regionalisierte Bevolkerungs-
‘vorausberechnung des Freistaates Sachsen zugrunde zu legen. Auf der Seite der Potenziale
sind sowohl alle iiberplanten Flachen als auch die Potenziale der Innenentwicklung zu beriick-
sichtigen.

Insbesondere wird der Nachweis des Bedarfs notwendig, da sich im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Béden mit einer hohen natiirlichen Bodenfruchtbarkeit der Stufe V der 5-stufigen
Skala der BK50 (Bodenkarte 1:50.000) des Freistaates Sachsen befinden. Aufgrund der hohen
Produktivitat der Bodenflache ist eine intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flache
in diesem Bereich moglich. Die Flache wird momentan als Griinland genutzt. Um den Verlust
von wertvoller Bodenflache fur die Landwirtschaft zu vermeiden, ist der Bodenverbrauch von
Landwirtschaftsflache auf ein unabdingbares Maf zu beschranken.

Nach Ziel Z 2.3.1.2 des RPI-E RC ist in allen Teilen der Region darauf hinzuwirken, dass der
Entzug von nutzbarer Bodenfléche durch Versiegelung mit Ricksicht auf den Erhalt der Exis-
tenzgrundlage der Landwirtschaft vermieden wird.



Zudem werden folgende Hinweise gegeben:

Die Begriindung ist bzgl. der regionalplanerischen Ziel- und Rahmensetzungen des RPI-E RC
zu erganzen. Die Planung ist dahingehend zu bewerten.

Gemalk Karte 9 ,Bereiche der Landschaft mit besonderen Nutzungsanforderungen® - des
RPI-E RC ist der Geltungsbereich als Gebiet mit besonderer potenzieller Wassererosionsge-
fahrdung des Ackerbodens (vgl. Ziele Z2.1.5.3 und Z 2.1.5.4) sowie Bereich mit besonderen
Anforderungen an den Grundwasserschutz (vgl. Ziel Z 2.2.1 .4) festgelegt. GemaR Karte 11 ,Sa-
nierungsbediirftige Bereiche der Landschaft‘ des RPI-E RC gehort der Geltungsbereich zu ei-
nem Regionalen Schwerpunktbereich fur Strukturanreicherung (vgl. Grundsatz G 2.1.4.1 und
Ziel Z 2.1.4.3).

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass sich der nérdliche Teil des Geltungsbereiches in einem
archéologischen Relevanzbereich (geméR den Daten des Landesamtes fiir Archdologie, Stand:
Oktober 2022) liegt. Abstimmungen mit dem Landesamt fuir Archéologie und mit der Unteren

‘ Denkmalschutzbehorde sind erforderlich.

Das Beriicksichtigungsgebot geman § 13 (1) Satz 1 Klimaschutzgesetz (KSG) erfordert, dass
im Rahmen der Abwagung, die Auswirkungen der Planungsentscheidung auf den Klimaschutz
— bezogen auf die in §§1 und 3 KSG konkretisierten nationalen Klimaschutzziele — zu ermitteln
und die Ermittlungsergebnisse in die Entscheidungsfindung einzustellen sind. RegelmaRig sind
im Bebauungsplanverfahren demzufolge die nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf das
lokale Klima zu prufen.

Mit § 9 (1) Nr. 23b BauGB kann eine Kommune steuern, dass bei der Errichtung von Gebauden
und anderen baulichen Anlagen auch bauliche oder sonstige technische MafRnahmen fir die
Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Ener-
gien oder Kraft-Wéarme-Kopplung getroffen werden missen und somit ein Anteil zum Klima-
schutz geleistet wird. So kdnnen z. B. Festsetzungen zur Errichtung von Photovoltaikanlagen
auf Dachflachen oder an Fassaden getroffen werden.

Im Bebauungs$plan kénnen weitere Festsetzungen zum Klimaschutz wie z. B. Festsetzung der
Begriinung von flach geneigten Dachern oder Fassaden gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffen

werden. Der Ausschluss von Schottergérten erfolgt in der Planung bereits, was ausdrucklich
begrift wird.

Verfahrenshinweis

Die Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus Sicht der Regionalplanung. Im Hinblick auf die
sich im Ubrigen aus § 2 ROG und dem Landesentwicklungsplan Sachsen ergebenden Erforder-
nisse der Raumordnung wird auf die Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen als Raum-
ordnungsbehdrde verwiesen.

Zu gegebener Zeit ist der Planungsverband Region Chemnitz schriftlich Gber das Ergebnis der
Abwagung und die Bekanntmachung der Satzung zu informieren bzw. erneut am Verfahren zu
beteiligen. Gleichzeitig bittet der Planungsverband im Rahmen der Amtshilfepflicht gemal
§ 4i. V. m. § 5 (1) Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVFG) um die Ubersendung der in Kraft ge-
tretenen Planungsunterlagen. :



Fir Fragen steht Ihnen die Verbandsgeschéftsstelle des Planungsverbandes Region Chemnitz
gern zur Verfuigung.

Mit freundlichen Griufken

Kropop @/

Leiter der Verbandsgeschéaftsstelle
i. A. des Vorsitzenden des
Planungsverbandes Region Chemnitz

Verteiler

Landesdirektion Sachsen, Ref. 34
LRA Erzgebirgskreis

Ingenieure Gotze
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