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Prdambel

Salzung des Zweckverbandes ,Gewerbegebiet Hoffeld" tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hoffeld-Mitte" fur den Bereich der Flurstiicke Nr.
1726/8, 172610, 1726/14-1726/16, 1726/18, 1726/19, 1726/21, 1726/22, 1726/25,
1726/26, 1730/14, 1730/16-1730/20, 1730/29, 1730/32, 1730/33, 1730/35-1730/38,
1733/11, 1942/6-1942/8, sowie der Teilflichen der Flurstiicke 1401/3, 1726/24,
1730/9-1730/11, 1730/13, 1730/21-1730/24, 1730/27, 1730/28, 1730/34, 1733/12,
1942/5 und 1942/10, aliesarmt Gemarkung Oelsnitz, nérdiich der PfiockenstraBe und
westlich der HoffeldstraBe stddstlich von Oelsnitz/Erzgebirge, ca. 1,2 km vom
Stadtzentrum entfernt.

Aufgrund von

§ 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artike! 118 der Yerordnung vom
31. August 2015 (BGBL. | S. 1474),

sowie

§ 89 Abs. 2 der Séchsischen Bauordnung (SachsBO) vom 28.05.2004 (S&chsGVBI.
S. 200), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 02.04.2014 (S&chsGVBI. S.
238, S. 322},

beschlieBt der Zweckverband ,Gewerbegebiet Hoffeld" in seiner Sitzung am
23.02.2016 die folgende Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Hoffeld-Mitte" flr den Bereich der Flurstlicke Nr. 1726/8, 1726/10,
1726/14-1726/16, 1726/18, 1726/19, 1726/21, 1726/22, 1726/25, 1726/26, 1730/14,
1730/16-1730/20, 1730/29, 1730/32, 1730/33, 1730/35-1730/38, 1733/11, 1942/6-
1942/8, sowie der Teilflichen der Flursticke 1401/3, 1726/24, 1730/9-1730/11,
1730/13, 1730/21-1730/24, 1730/27, 1730/28, 1730/34, 1733/12, 1942/5 und
1942/10, allesamt Gemarkung Oelsnilz, nérdiich der PflockenstraBe und westlich der
HoffeldstraBe suddstlich von Oelsnitz/Erzgebirge, ca. 1,3 km vom Stadizentrum
entfernt.

bestehend aus:

1. Planzeichnung mit Zeichenerklarung (Teil A)
2. textlicher Festsetzungsteil (Teil B):
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Teil B - Textlicher Festsetzungsteil

Textlicher Festsetzungsteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
in der Fassung vom 12.06.2008

1. Planungsrechtliche Fesisetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 8 BauNVQ)

Der in der Planzeichnung mit GE gekennzeichnete Bereich wird als Gewerbe-
gebiet geméan § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lager- und Verkaufsflachen als Nebenanlagen zu
zugelassenen Gewerbebetrieben sowie dffentliche Betriebe

- Geschafts-, Baro- und Verwaltungsgebaude
- Tankstellen

ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die ansonsten nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen oder nach § 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuidssigen Lagerplatze und groBflachigen Einzelhan-
delseinrichtungen mit Gltern des tdglichen Bedarfs, Anlagen fir sportliche
Zwecke sowie Vergniugungsstatien sind ausgeschlossen.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung
{(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4, Abs. 3 und 4,
§17 Abs. 1, § 18 und § 20 Abs. 1 und 2 BauNVQO)

(1) Das Maf der baulichen Nutzung ist in den Nutzungsschablonen in der
Planzeichnung festgesetzt.

(2) Die Firsthdhe der Geb&ude darf 16,0 m bezogen auf die mittlere Stra-
Benoberkante der dazugehdrigen ErschlieBungsstralBe nicht tiberschrei-

ten.

(3) Das HochstmaB der Zahl der zuldssigen Vollgeschosse wird mit Il fest-
gesetzt.

(4) Die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,6 fesigesetzt.
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§ 3 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflache
{(§9Abs. 1Nr. 2i. V. m. § 22 Abs. 4 und § 23 BauNVQ)

(1) in dem in der Planzeichnung mit GE gekennzeichneten Bereich wird ei-
ne abweichende Bauweise festgesetzi. Danach gelten die Grundsdize
der offenen Bauweise, einzelne Gebaude kénnen jedoch mit einer Lange
von mehr als 50 m errichtet werden, sofern die Baugrenzen sowie die
Abstandsflachenvorschriften dies zulassen.

(2) Die Uberbaubare Grundsticksfiache ist durch Baugrenzen in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

§ 4 Parkpldtze und Stellplétze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(1) im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in ausreichendem Mafe
Parkplaize und Stellplatze fur die zu erwartende Anzahl von Beschéftig-
ten und Besuchern zu errichten.

(2) Garagen und Stellplatze sowie Umschlagplatze far Be- und Entladetatig-
keiten sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulas-

sig.
(3) Die in der Planzeichnung festgesetzten Parkplatzflachen kénnen durch
Ein- und Ausfahrien unterbrochen werden.

§5 Grinordnung
(1.)  Allgemeine Festsetzungen zu 6ffentlichen und privaten Flachen

(1.1)  Offentliche und private Grunflachen mit Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25
BauGB)
Zur Gliederung der StraBenraume sowie zur Eingrinung sind geman
Planzeichnung Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraen
vorzunehmen. Von den im Planwerk festgesetzten Standorten der Béu-
me kann im Rahmen der GrundstickserschlieBungen in geringem Um-
fang abgewichen werden. Grundsatzlich sind die im Geltungsbereich
verlaufenden Versorgungsleitungen zu beachten.
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(1.2)

(1.3)

(1.4)

(1.5)

(2.)

(2.1.)

Die éffentlichen und privaten Griinsteifen entlang der ErschlieBungsstra-
Ben durfen durch Ein- und Ausfahrten zu den privaten Grundstiicken un-
terbrochen werden.

Durchgrtinung mit GroB3grin (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Zur Durchgrinung des Gewerbegebietes ist zusétzlich zu den im Plan
festgesetzten Baumen je 450 m? angefangene Grundstlicksflache min-
destens ein Baum der Artenliste im Baugebiet zu pflanzen. 50 % dieser
Baume mussen groBkronige Arten sein.

Gestaltungsanpflanzungen auf privaten Grinflachen

Fur weitere Gehdlzpflanzungen, die nicht im Plan fesigesetzi sind, sind
ebenfalls die in der Artenliste aufgefuhrien Arten zu verwenden; im Be-
reich der Zufahrten und Eingéange kénnen Zierpflanzen zur Strauchpflan-
zung verwendet werden. Koniferen und exotisch wirkende Gehdlze sind
zu vermeiden. Fur geschnittene Hecken sind Gehdlze nach der Artenlis-
te zu verwenden.

Dach- und Fassadenbegrinung ist entsprechend der bautechnischen
Méglichkeiten umzusetzen. Aufgrund naturschutzfachlicher Erkenntnisse
sind groBflachige Fassaden der Gebaude auf Verlangen der Stadt mit
Kletterpflanzen geman Artenliste zu begrinen, wobei je 20 Ifm. Fassade
3 Kletterpflanzen im Abstand von 60 — 100 cm zu pflanzen sind, die bei
nicht seibstklimmenden Arten mit einer Kletterhilfe zu versehen ist.

Parkplatze
Die ¢ffentlichen und privaten Parkpléatze sind vorwiegend, aber mind. mit
60 v. H. mit versickerungsfreundlichen Beldgen (z. B. Rasenfugenpflas-
ter, Rasengittersteine) zu versehen.

Pro 8 Stellplatze ist ein Baum aus der Pflanzliste zu pflanzen.

Um die Parkplatze ist eine Begrinung mit Strauchern entsprechend
Pflanzliste mdglich. Nutzungstechnologische begrindete Versiegelungen
von Parkstellflachen sind zuldssig.

Festsetzungen zur Kompensation des geplanten Eingriffs
(§ 1a Abs. 3und § 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB)

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Der Ausgleich fir die geplante Bebauung erfoigt im Geltungsbereich
selbst.
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MalBnahme A:

Erganzung bestehender und Anlage neuer Feldgehdlze entlang des
Bahndammes (Gehdlzanteil max. 30 % der Gesamtflache) sowie exten-
siver Grinlandfidchen (max. zweimalige Mahd pro Jahr)

MafRBnahme B:

Gestufter Waldsaum bestehend aus Kraut und Strauchschicht z. T. mit
Uberhaltern

(3.) Festsetzungen fiir Ausfihrung und Pflege der geplanten MaBnahmen

(3.1.) Artenliste und Pflanzqualitat

e Baume
Acer platanoides® -  Spitzahorn
Acer pseudoplatanus® - Bergahorn
Betula pendula - WeiBbirke
Carpinus betulus* - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium* - Vogelkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia* - Gemeine Eberesche
Tilia cordata* - Winterlinde

* fir die stralBenbegleitende Bepflanzung geeignete Bédume

Baume fur feuchtere Standorte

Alnus glutinosa - Schwarzerie
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur -  Stieleiche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche

GroBkronige Baume:

Hochstamme oder Stammbische, 3- bis 4-mal verpflanzt, Stammum-
fang (STU) 16 - 18 cm,

zusatzlich bei StraBenbaumen: aus extra weitem Stand.
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Fur die Parkplatz- und StraBenbegleitpfianzung sind B&ume mit
durchgehendem, geraden Leittrieb zu verwenden.

Mittelkronige Baume:
Hochstamme aus extra weitem Stand und Stammblsche, 3-mal ver-
pflanzt, STU 14 - 16 cm.

Straucher

Cornus sanguineum - Roter Hartriegel
Corylus aveilana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Weil3dorn

Prunus spinosa - Schiehe

Rosa canina - Hundsrose

Rubus fructicosus - Wilde Brombeere
Salix caprea - Salweide

Salix viminalis - Korbweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - gemeiner Schneeball
Ribes uva-crispa - Stachelbeere

Ribes rubrum, Ribes nigrum - Johannesbeere
hohe und mitielhohe Straucher:

2-mal verpflanzt, 80 — 100 cm hoch

niedrige Straucher:

2-mal verpflanzt, 30 — 40 cm hoch

Griin an Parkplatzen

Hypericum calycinum - Johanniskraut
Ribes alpinum ,Schmidt" - Alpenjohannisbeere
Rosa nitida - Glanzrose
geschnittene Hecken

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fagus silvatica - Rotbuche

Ligustrum vuigare - Liguster
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Kletterpflanzen fir Fassaden, Mauem, Zaune
Kietterpflanzen

Clematis montana - Bergrebe
“Rubens”

Clematis vitalba - gemeine Waldrebe
Clematis Hybriden - Clematis

(Sorten)

Hedera helix - Efeu

Lonicera caprifolilium - Jelangerjelieber
Lonicera x heckrottii - Geil3blatt

Lonicera henryi - GeiBblatt

Lonicera periclymenum - Waldgeiblatt

Topfballen, mind. 2 Triebe 60 — 100 cm hoch

Wiese und Rasen

FUr Ansaaten im Bereich der Ausgleichs- und Gestaltungsflachen ist
auf die regionale Herkunft des Saatguts zu achten (z.B. RSM 2.4 Ge-
brauchsrasen / Krauterrasen bzw. RSM 7.1.2 Landschafisrasen mit
Krautern).

Zur Forderung autochtoner Artenzusammensetzung sind zusatzlich
Methoden wie Ausbringen von samenhaltigem Schnitigut, Heublume-
nansaat bzw. Untermulchen von Wiesenheu von benachbarten, na-
turnahen Grunlandflachen zur Begrinung einzusetzen.

Die Rasenflachen im Parkplatzbereich und im StraBenbegleitgrin
konnen mit Regelsaatgutmischungen (z.B. RSM 7.1.2 Landschafisra-
sen mit Krautern) begriint werden bzw. fir Parkplatze, Gittersteine
der Gebrauchsrasen B (RSM 3) (Rasen nach DIN 18 917 und RSM
80) zu verwenden.
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(3.2.) Ausfuhrungszeitpunkt der Pflanzung

(3.3.)

(3.4.)

Die éffentliche Randeingriinung und die StraBenbegleitpflanzung sind
spatestens mit Fertigstellung der ErschlieBung vorzunehmen.

Die innere Durchgrinung auf den privaten Grundstiicken ist spatestens
mit Fertigstellung des Gebaudes bzw. mit Beginn der gewerblichen Nut-
zung auf dem jeweiligen Grundstlck zu pflanzen bzw. vorzunehmen.

Bodenstandsraum

Insbesondere fur Baume im StraBBenbereich ist auf einen ausreichend
grof3en Bodenstandsraum zu achten - luft- und wasserdurchléssig,
durchwurzelbar — Mindestbreite der Pflanzgrube: 2,0 x 2,0 m, Tiefe:
mind. 0,80 m; der Untergrund ist zusatzlich aufzulockern.

Erhaltung und Pilege

Samtliche Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs zu
férdern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schiizen. Ausgefallene Pflan-
zen sind arigleich zu ersetzen.

Die Hecken sind ca. alle 10 - 15 Jahre zur Verjingung auf den Stock zu
setzen. Es ist periodisch und abschnittsweise zwischen Oktober und
Méarz auszuholzen. Die Badume sind bedarfsorientiert zu pflegen (Tot-
holzentnahme, Verkehrssicherung im StraBenraum).

Feldgeholze und Waldsaum sind im Anschluss an die Entwicklungspfle-
ge nur bedarfsorientiert zu unterhaiten, um das Auftkommen nicht stand-
ortgerechter Arten sowie dominanter Neophyten zu unterbinden. Grund-
satzlich ist ein entsprechender Anteil an Totholz und Héhlenbdumen
(mind. 5 %) zuzulassen. Um das dauerhafte Aufkommen von Geholzen
zu vermeiden, ist der Saum auf einer Breite von ca. 5 Metern alle 4 - 5
Jahre abschnitisweise auszuméhen.

Die extensiven Wiesenfidchen sind 1 - 2-mal jahrlich nach der Samenrei-
fe (fruhestens ab 15. Juni) zu mahen und das Mahgut zu entfernen. Do-
minierende Arten bzw. Neophyten sind ggf. selektiv zurlickzudrangen.
Die Wiesen sind nicht zu dingen.
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(4.)
(4.1)

(4.2)

(4.3)

(4.4)

Weitere Festsetzungen

Maschinen und Baustoffe sind zur Vermeidung von Schadstoffversicke-
rungen sorgféltig zu handhaben.

Die Beeintrachtigung grundwasserfihrender Schichten durch Anschnitt
oder Absenkung ist zu vermeiden.

Im gesamten Gewerbegebiet ist die zeitweilige Regenriickhaliung des
Oberflachenwassers zu sichern. Hierzu ist neben der Verwendung von
wasserdurchlassigem Belag und Versickerung Uber Grinflachen das
Wasser Uber offene Grabenlaufe oder Mulden den bestehenden, nor-
dostlich angrenzenden Teichflachen zuzufihren.

Der Oberboden ist wéhrend der Bauphase zu sichern und sachgeman
nach DIN 18915 bzw. 18300 getrennt vom Unterboden zu lagern und bis
zum Wiedereinbau zu begriinen. Bei der Wiederherstellung bzw. beim
Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf oder in eine durchwurzelbare
Bodenschicht sind die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen
von Materialien auf oder in den Boden gemaB § 12 BBodSchV
(vom 12. Juli 1999, BGNI. | S. 1554) einzuhalten. Bei Oberbodenar-
beiten sind die Richtlinien der DIN 18320, DIN 18915 und DIN 18300 zu
beachten.

Die vorhandenen Vegetationsbestande und Gehodlze entlang der Bahn
und im Taleinschnitt sind unter Einhaltung der SchutzmalBBnahmen ge-
maR DIN 18920 — Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetati-
onsflachen bei BaumaBnahmen — wahrend der Bauphase vor Befah-
rung, Verdichtung und Ablagerung zu schitzen und zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften

(1)

§ 6 Gestaltung der Gebéude
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

Gebéaude mit Ldngen Uber 50 m missen entlang 6ffentlicher StraBen
durch Versatz wie folgt gegliedert werden:

Die Gebaudefront ist mindestens alle 50 m auf einer Lange von mindes-
tens 5,0 m um mindestens 2,0 m zurlckzusetzen.

Leuchtfarben oder grelle, den Gesamteindruck stérende Farben sind bei
Bauteilen nicht erlaubt.

Die Gebadude sind beziiglich ihrer Lage derart anzuordnen, dass groBere
Abgrabungen bzw. Aufschittungen vermieden werden.
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§ 7 Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 10 SachsBo)

(1) Die Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen sind aus
senkrechten Latten herzustellen. Die Latten sind vor den Stltzen vorbei-
zufGhren.

(2) Die Hohe der Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen darf maxi-
mal 1,2 m betragen, gemessen vom Schnittpunkt der dffentlichen Ver-
kehrsflache mit der Vorderkante Einfriedung bis zur OK Einfriedung.

(3) Zwischen Zaununterkante der Einfriedungen und angrenzender Boden-
oberkante muss ein Freiraum von mindestens 10 cm verbleiben. Durch-

gehende gemauerte oder betonierte Zaunsockel sowie durchgehende
Fundamentierungen sind nicht zulassig.

(4) Wenn Betriebsflachen und Betriebe aus sicherheitstechnischen Grinden
besser geschiitzt werden missen, sind Metaligitterzaune bis 2,0 m Héhe
zulassig, wenn sie mit standortheimischen Gehodlzen hinterpflanzt wer-
den.

§8 Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 13 SachsBO)

(1) Werbe- und Schriftzone von Werbeanlagen ist unterhalb der Traufe an-
zuordnen. Art, Form, GroBe, Lage, Material und Ausdehnung der Anlage
mussen sich der MaBstéblichkeit der Architektur unterordnen. Die Hohe
und Breite der figlrlichen Darstellungen und der Buchstaben dlrfen 60
cm nicht Gberschreiten. Flr Firmennamen dirfen nur auf die Wand auf-
gesetzte Einzelbuchstaben verwendet werden.

(2) Bewegliche Werbeanlagen sowie blinkende Leuchtreklamen sind nicht
zuldssig.

3. Schlussbestimmungen
§ 9 In-Kraft-Treten
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die Satzung zum Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung der Genehmi-
gung in Kraft.
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Textlicher Festsetzungsteil der 1. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.03.2010

Kompensation des geplanten Eingriffes (§ 1 a Abs. 3 und § 9 Abs. 1 a
Satz 2 BauGB)

Der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden als Flachen und MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1 a Abs. 3 BauGB aus dem Okokonto der Stadt
Oelsnitz/Erzgeb. Teilflachen des stadteigenen Grundstiickes Flur Nr. 1011/2
(Gemarkung Oelsnitz/Erzgeb.) mit einem Fidchenumgriff von 0,38 ha verbindlich und
dauerhaft zugeordnet.

Auf diesen Flachen wurden durch die Stadt bereits die EntsiegelungsmalBnahmen im
Zuge des Rickbaus des ehemaligen Concordiabades, einschlieBlich
Funktionsgebdude, durchgefihrt. In diesem Zusammenhang wurde eine
feuchtgebietsgerechte Umprofilierung mit Wegen, offenen Graben, Stehgewassern
und verschiedenen Anpflanzungen vorgenommen.

Textlicher Festsetzungsteil der 2. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes in der Fassung vom 23.02.2016

1. Bestandteil und Geltungsbereich der 2. Anderung
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hoffeld-Mitte* besteht aus
der Planzeichnung mit der Zeichenerkldrung und den textlichen Festsetzungen in der
Fassung vom 23.02.2016. Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungspianes ergibt sich aus der Bebauungsplanzeichnung (Teil A).

2.  Anderung bestehenden Planungsrechtes

Die 2. Anderung &ndent die zeichnerischen Festsetzungen des seit 19.09.2009
rechtsverhindlichan Rebaunngsplanes ,Gewerbegebiet Hoffeld-Mitte“. Dabei erfolgt
eine Anpassung der offentlichen Verkehrsflachen (Wegfall ehemalige Strale ,A") und
der vorgeschlagenen Grundstiickseinteilungen sowie ein Wegfall der festgesetzten
Hauptfirstrichtungen. Die textlichen Festsetzungen des seit 19.09.2009
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Hoffeld-Mitte" in der Fassung
vom 12.06.2008 bleiben unverandert weiterhin glltig.



